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VEJLEDNING

En lokalplan fastleegger detaljerede og bindende
bestemmelser om den fremtidige anvendelse af det areal og
de bygninger, som lokalplanen omfatter. Bestemmelserne kan
dreje sig om bebyggelsens art, anvendelse, omfang og
udformning, friarealernes anvendelse, felles anlag,
beplantning, vej- og stiforhold o.s.v.

Planen skal vaere 1 overensstemmelse med regionplanen og
kommuneplanen. Hvis dette ikke er tilfeldet skal der laves
et tilleg til kommuneplanen og regionplanen.

Helt overordnet indeholder lokalplanen en redegerelse og
lokalplanbestemmelserne med vejledende forklaringer.

Redegerelsen er den forklarende del, der med beskrivende
ord og illustrationer forklarer, hvilken indflydelse

lokalplanens bestemmelser har pa lokalplanomrédet og
hvordan lokalplanen forholder sig til den evrige planlaegning.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses pa
de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. Illustrationer
samt tekst skrevet i1 kursiv har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne.

Planloven palegger Byrddet, at udarbejde en lokalplan,

- nér det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggorelse.

- inden storre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivninger kan gennemfeores.

Formalet med lokalplanpligten er at opnd sterre sammenhaeng
1 planlegningen og inddrage borgerne heri. Et
lokalplanforslag skal offentliggeres 1 mindst 8 uger. Herefter
vurderer Byradet eventuelle indsigelser og @ndringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Lokalplanens retsvirkninger er nermere omtalt i
lokalplanen.
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LOVGRUNDLAG

Lokalplanen er den detaljerede plan for et bestemt omrade
i en kommune. Den fastleegger, hvordan et omrade skal
anvendes, hvor meget der skal bygges og hvor bebyggelse,
veje, friarealer m.m. skal placeres. Lokalplanen er
bindende for den enkelte grundejer. Den kan kun @ndres
ved en ny lokalplan, medmindre ejendommen skal fores
tilbage fra byzone til landzone.

Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner, og
skal gore det, inden der gennemfores storre byggerier,
anlaegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen ma ikke
stride mod regionplanlegningen og kommuneplanen. Er
der modstrid, skal region- og kommuneplan @ndres, hvis
lokalplanen enskes gennemfort.

Byréadet kan dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i planen.
Anvendelses- og formalsbestemmelserne i lokalplanen er
eksempler pa principperne i planen. Dispensation kan som
hovedregel kun gives, nar naboer og andre bererte er blevet
orienteret.

I visse tilfelde kan Byradet ekspropriere privat, fast
ejendom, dvs. inddrage den mod erstatning. Ejeren af en
privat ejendom kan 1 visse tilfelde forlange, at kommunen
overtager ejendommen, hvis den skal bruges til offentligt
formal eller ikke ma rives ned.

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa
alle niveauer. Borgerne skal have adgang til at se og
kommentere forslag til planer, derfor fremlegges
lokalplanforslaget til offentlig debat i mindst 8 uger.

Efter planloven kan enhver, der har en retlig interesse 1
sagens udfald, klage over Byradets afgorelse. Klagefristen
er fire uger fra det tidspunkt, hvor afgerelsen er meddelt
den pagaeldende eller er blevet offentliggjort.

Er der tale om lokalplaner, eller om en dispensation fra en
lokalplan, kan der kun klages over retlige spergsmal. Dvs.
at man fx. kan klage over sporgsmal vedrerende
fortolkning af planloven.

Derimod kan man ikke klage over indholdet af en
lokalplan, fx. kan man normalt ikke klage over, at et
omréde bliver udlagt til industriformal i stedet for grent
omrade. Klagen skal sendes til Naturklagenavnet.
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanomradet er beliggende i Hedensted, ejerlav
Hedensted By, og omfatter et ubebygget omrade pa ca.
69.000 m? fastlagt til boligbebyggelse som tet lav
bebyggelse og dbent lav bebyggelse (parcelhuse). Omradet
ligger 1 byzone/landzone.

Omradet afgrenses mod nord og est af et ubebygget
omrade, 1.R.5, udlagt til offentligt rekreative formal, mod
syd af Dalbyvej og mod vest af Rerkergard.
Lokalplanens omrade deles op i 6 delomrader med et
samlet boligtal ca. 45 — afthangig af bebyggelsestypen.
De er i lokalplanen benavnt: Delomrade A, B C, D, E og
F (se kortbilag 2).

Lokalplanen skal sikre, at de kommende boligomréader
sdvel arkitektonisk som funktionelt fremstar som
velplanlagte med en harmonisk indbyrdes sammenhang.
Derfor er lokalplanen relativt detaljeret med péabudte
byggelinier, der fastlegger bygningernes placering 1
forhold til vejanlaegget.

Delomrade A:

Rekreativt omrade.

Omradet ligger som et rekreativt areal med stiforbindelser
til benyttelse for borgerne.

Delomrédet ligger som lokalplanens nordlige del og
grenser op til delomraderne B, C, D og E. Omradet
straekker sig fra Rorkergérd i vest ned til Torup beek mod
ost.
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Rekreativt omrade
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Byggelinier
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Stiforbindelser
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Delomrade B:

Omrade til teet lav boligbebyggelse.

Der patankes opfort ca. 15-20 boliger i form af raekke-,
kaede-, klynge- eller dobbelthuse, indenfor delomradet.
Delomrédet ligger som den mest vestlige del af
lokalplanens omrade op mod Rerkergéard. Det greenser
mod syd op til Dalbyvej, mod nord op til det rekreative
gronne omrade 1.R.5 (delomrade A) og mod est op til
delomrade E.

Delomrade C:

Omréade til 4ben lav boligbebyggelse.

Indenfor lokalplanens delomrade bliver det muligt at
opfore ca. 10 fritliggende parcelhuse pa grunde mellem
900 og 1350 m?.

Delomradet optager den mellemste del af lokalplanens
omrade og afgreenses mod nord af det rekreative omrade
1.R.5 (delomrade A). Mod gst, vest og syd granser
omradet op til lokalplanens delomrade E (faelles friarealer).

Delomrade D:

Omréade til 4ben lav boligbebyggelse.

Indenfor lokalplanens delomrade bliver det muligt at
opfore ca. 16 fritliggende parcelhuse pa grunde mellem
900 og 1350 m?.

Delomradet optager den mellemste del af lokalplanens
omrade og afgraenses mod nord og est af det rekreative
omrade 1.R.5 (delomrade A). Mod vest og syd grenser
omradet op til lokalplanens delomrade E (faelles friarealer).

Delomrade E:

Felle landskabelige friarealer

Omradet ligger som faelles gronninger ind imellem de
andre delomrdder, i form af grenne kiler der skaber
forbindelse til de rekreative arealer og som skarmende
beplantningsbelter. I delomradet ligger stiforbindelser til
det gvrige stisystem i omradet. Indenfor omréadet er der
plads til abent forsinkelsesbassin med karakter som en
9.

Delomrade F:

Omradet er udlagt til etablering af en ny rundkersel samt
vejudleg.
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LOKALPLANENS FORMAL

Da der er behov for flere parcelhusgrunde 1 Hedensted er
det denne lokalplans formal, at sikre en forsat
boligudviklingen sydest for byen. Det er endvidere
lokalplanens formal at fastleegge den endelige afgreensning
af boligomraderne mod det rekreative omrade 1.R.S5,
hvoraf der ikke mé ske en samlet reduktion.

Den gronne kile skal fremsta som et rekreativt neeromrade
for borgere i Hedensted, med adgang til det abne landskab
via stiforbindelser. Der er 1 den forbindelse allerede
etableret stiforbindelser i omradet samt en gangbro over
Torup Beek. Det er endvidere lokalplanens formal at
viderefore stiforbindelserne siledes, at der skabes god
kontakt mellem boligomraderne og det rekreative omrade.
Landskabelige elementer som f.eks. et dbent
forsinkelsesbassin med karakter som en sg indarbejdes
som et serligt kvalitets- og karaktergivende traek 1
bebyggelsesplanen.

Det rekreative omréade, de grenne kiler og seen udger et
sammenhangende nyt landskab til gavn for den nye
bebyggelse og den eksisterende by.

Bebyggelsen opdeles 1 3 overskuelige enheder adskilt af
gronne kiler markeret med kraftige levende hegn. Kilerne
sikrer kontakten bade visuelt og fysisk til det rekreative
omréade 1.R.5.

Overgangen fra de private friarealer til de landskabelige
friarealer markeres ved beplantninger f.eks bagehakke,
treerekker o.l. der afpasses 1 forhold til det
omkringliggende landskab.

De nye stier forbinder endvidere boligomradet med det
eksisterende sti- og vejanlag. Séledes at der bliver
tilslutning til den ost vest gaende sti med forbindelse til
Dalbyvej samt Rorkaervej. Herfra er der forbindelse videre
til de omkringliggende omrader.

Med de nye stiforbindelse bliver det muligt at komme
sikkert fra boligomrédet til skolen og institutioner via
stisystemet.

Indenfor lokalplanens omrade bliver det muligt, at opfore
ca.26 fritliggende parcelhuse pa grunde mellem 900 og
1350 m?. Der bliver ligeledes mulighed for at opfere et
omrade med tet-lav boligbebyggelse i form af rakke-,
kade-, klynge- eller dobbelthuse, hvor der alt efter

bebyggelsens karakter vil blive mulighed for 15-20 boliger.
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Planen gar ud pa
26 nye parcelhuse
15-20 teet -lav boliger

Gron kile

Tilslutning til ovrige stisystem

Forsinkelsesbassin

Boliger med feelles gronne arealer

Gronne kiler

3 enheder

Beplantningsbcelter

Veje og stier

Antal boliger
Grunde 900 - 1350 m2
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, mé ejendommene der er omfattet af planen i
folge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt 1
planen.

Byréadet kan give dispensation fra lokalplanens

bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere veasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.




BOLIGOMRADET VED BAKKEN

LOKALPLANEN OG DEN GVRIGE
PLANLAGNING

I Regionplanen er det af lokalplanen omfattede omréade
udlagt som byomrade.

[ Regionplanen beskrives omradet sdledes:

”Omradet der ligger omkring Torup Baek er udpeget til
ny natur og friholdes for byggeri jf. retningslinie 5.3.1 i
Regionplanen.”

Lokalplanen fastleegger den endelige afgrensning af
boligomrade 1.B.28 mod omrédet omkring Torup Baek
og den gronne kile fra beekken ind til Rerkaergard
(rammeomréde 1.R.5).

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen.

Lokalplanen omfatter rammeomrade 1.B.28 der i
kommuneplanen er udlagt til Boligomrade samt en del af
rammeomrade 1.R.5 der i kommuneplanen er udlagt til
rekreativt omrade.

Den endelige afgraensning af omrade 1.R.5 mod

boligomrade 1.B.28 fastleegges ved denne lokalplan. Der
m4 ikke herved ske en samlet reduktion af omrade 1.R.S5.
Bebyggelsesprocenten ma hojst vaere 25 for omradet som
helhed. Bygningerne mé opfores i 11/2 etage med udnyttet

tagetage og en maksimal hgjde pé 8,5 m.

Det eksisterende stisystem bevares og viderefores til det
nye boligomréde.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

JUNI 2003 JUNI 2003
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Regionplanen 2001

Overensstemmelse mellem Regionplan og lokalplan

Kommuneplanen 2001

Rammeomrdde 1.B.28 , boligomrade i Hedensted

Rammeomrade 1.R.5 , rekreativt omrade i Hedensted

Bebyggelsesprocent

Overensstemmelse mellem Kommuneplan og lokalplan

HEDENSTED KOMMUNE 9
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Miljo/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med

fjernvarme.

/1R 18

Rammekort:1.B.28

Zoneforhold

Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

Omrédet er beliggende i byzone.

Ompraddeafgreensning forl.B.28

Lokalplan/byplanvedtzaegt

Inden for omradet er vedtaget:

Lokalplan nr. 144

JUNI 2003

JUNI 2003
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Rammekort: 1.R.5
Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

- Omradeafgreensning for 1.R.5
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Kommuneplanen 2001

Ramme 1.R.5

Rekreativt omrade 1 Hedensted.

Anvendelse

Rekreative formél — grent omrade og
stiforbindelser.

Byggemuligheder

Omrédet ma ikke bebygges bortset fra
mindre bygninger, der er nadvendige for
omradets anvendelse som rekreativt
omrade.

Zoneforhold

Omrédet er beliggende i landzone/
byzone.

Omréder i landzone skal ved
udarbejdelse af lokalplan fastholdes i
landzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplan nr. 42

Lokalplan nr. 71

Lokalplan nr. 131

Lokalplan nr. 144

Lokalplan nr. 152

Lokalplan nr. 155

HEDENSTED KOMMUNE 11
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Arkaologiske fund

Fund af fortidsminder

Vejle Museum

Stoj

Regionplanens retningslinier

Overordnede veje
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GENERELLE RAMMER
Arkaologiske fund:

Jordfaste fortidsminder ( bo- og gravpladser, kulturlag og
lignende) er omfattet af museumslovens kapitel 8§ om
sikring af kultur- og naturarven (lov nr. 473 af 7 juni 2001
§§ 23-29). Hvis der ved anlegsarbejde findes
fortidsminder, skal arbejdet straks standses, og der skal
rettes henvendelse til Vejle Museum. Idet omfang
fortidsmindet bergres af anlaegsarbejde, kan
Kulturarvsstyrelsen kraeve arbejdet standset, indtil en
arkaeologisk undersogelse er gennemfort. Forudgaende
provegravning kan forebygge standsning af anlaegsarbejde.

Stojfelsom anvendelse:

Hvor der er risiko for stgjproblemer, primart ved
erhvervsomrader, langs jernbaner og overordnede veje,
vil der i nye lokalplanomrader blive optaget bestemmelser
herom, jfr. regionplanens retningslinier (7.4.1-7.4.5).

Overordnede veje:

Langs overordnede veje skal det sé vidt muligt sikres at
det &kvivalente stojniveau ikke overstiger 55 dB(A) i hele
det stojfelsomme omrade ved udlaeg af omrader til
stgjfolsom anvendelse i nye lokalplaner. Ved
huludfyldning 1 ssmmenhangende bymaessig bebyggelse
og mindre byfornyelse, hvor ovenstdende ikke kan
opfyldes i hele omradet, kan det accepteres, at
stgjgreensevardien pa 55 dB(A) kun opfyldes pa
boligernes primere opholdsarealer og pa mindst een af
hver boligs facader.

Se skema for stgjgreensevardier pa naste side.

JUNI 2003 JUNI 2003
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Skema med angivelse af det

TIDSRUM MAN-FREDAG | MAN-FREDAG ALLE DAGE . L.
maksimale stgjniveau
KL.7.00-18.00 KL.18.00-22.00 KL.22.00-7.0
LORDAG LORDAG
KL.7.00-14.00 KL.14.00-22.00
SON-OG HEL.DQ
KL.7.00-22.00
Omréadetype
1. Erhvervs- og
industriomrade 70 70 70
2. Erhvervs- og
industriomrade
med forbud mod 60
generende 60 60
virksomhed.
3. Omrade for bl.
bolig og
erhvervsbebyggelse 55 45 40
centeromrader,
m.m.
4.
Etageboligomrade 50 45 40
5. Boligomrader
for dben og lav
boligbebyggelse 45 40 35
6.
Sommerhusomrader|
og offentligt
tilgeengelige 40 35 35
rekreative
omréder.

Byradet vedtog pa sit mede d. 7. august 2000 en
Strukturplan for boligudviklingen sydest for Hedensted.
Strukturplanen skal legges til grund for de kommende
ars kommune- og lokalplanlegning.

Strukturplan for Hedensted Ost

Byradet vedtog pa sit mede d. 20. december 2000 Andre lokalplaner
Lokalplan 144 for et omrade ost for Rerkaergard.
Lokalplan 144 er udarbejdet som en rammelokalplan. Dvs.
at der skal udarbejdes mere detaljerede lokalplaner for
delomraderne, for der kan udstykkes til boliger.
Narvarende lokalplan er den anden af disse mere
detaljerede lokalplaner for et af lokalplan 144’s
delomrader.

Lokalplan 144

JUNI 2003 JUNI 2003 HEDENSTED KOMMUNE 13
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Ophavelse af lokalplan 144

Boligantal

26 parceller

15-20 teet/lav boliger

Vejadgang
Vejadgang fra Dalbyvej

Rundkorsel

Stiforbindelser til eksisterende stier
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I Lokalplan 144 er der fastsat en reekke bestemmelser for,
hvad de detaljerede lokalplaner for de enkelte delomrader
skal fastleegge af bestemmelser for bl.a. felles
opholdsareal, udstykningsplaner, etageantal og
bygningshgjder. Der er i lokalplan 161 taget udgangspunkt
1 disse bestemmelser.

Med Byradets endelige vedtagelse og bekendtgerelse af
lokalplan 161 ophaeves lokalplan 144 for omradet omfattet
af Lokalplan 161.

Da der i lokalplanomradets delomrade C og D skal opferes
parcelhuse pa grunde mellem 900 og 1350 m?*med
tilherende felles rekreative arealer, er der indenfor
lokalplanens omrade pataenkt opfert ca.26 parcelhuse.

Der skal endvidere indenfor lokalplanomradets delomrade
B opfoeres tet/lav boligbyggeri med tilherende falles
rekreative arealer, der er her patenkt opferet ca. 15-20
boliger 1 form af kede-, rekke- eller klyngehuse.
Vejadgang til boligomradet foregér fra Dalbyve; til
omradets interne boligvej, Ved Baekken.

I krydset Praestegérdsvej og Dalbyvej etableres en
rundkersel for at gare krydset mere overskueligt og
trafiksikkert.

Nye stier forbinder boligomradet med det eksisterende sti-
og vejanlag. Der bliver 4 tilslutninger til den ost vest
giende sti i den gronne kile, med videre forbindelse til
Dalbyvej og Rerkarvej og herfra forbindelse til de ovrige
omrader.

Med de nye stiforbindelse bliver det muligt at komme
sikkert fra boligomradet til skole og institutioner via

stisystemet.

Der er ligeledes etableret stiforbindelse og en gangbro over
Torup Bak.
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Lokalplanomradet ligger i det skoledistrikt, der betjenes
af Hedensted skole, Nybogade 6, 8722 Hedensted
Skolevejen gar via et stisystem

[ omrédet ligger bernehaverne:

Boarnehaven Lykkebo, Osterbrogade 26 A, 8722 Hedensted.
Boernehaven Osterled, Osterled 4, 8722 Hedensted.
Bornehaven Snurretoppen, Osterled 2, 8722 Hedensted.

Lokalplanomradet er indeholdt i Spildevandsplanen for
Hedensted Kommune.

Ny bebyggelse indenfor omradet skal separatkloakeres
(selvstaendige ledninger for regn- og spildevand).

Spildevand skal separeres og overfladevand skal ledes til
et forsinkelsesbassin og herfra videre til vandleb evt. i aben
groft.

Forsinkelsesbassiner skal etableres som sger 1 lokalplanens
friarealer.

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes
affaldsplan og har dagrenovation.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for
Hedensted Kommune og er forsynet med fjernvarme. Ny
bebyggelse skal forsynes med fjernvarme.

Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand fra Hedensted
Vandverk.

Lokalplanomradet ligger dels i byzonedels i landzone
(se kortbilag 5).

Lokalplanomradet er ikke i sig selv kortlagt som jord
forurenet. Der er dog pé en virksomhed i Hedensted
konstateret forurening af jord og grundvand med
chlorerede oplesningsmidler. Forureningen med
trichlorethylen hidrerer fra den tidligere BM Controls. Der
er fundet en omfattende forurening af jorden pé selve
fabriksgrunden, og forureningen har spredt sig med det
gvre grundvand i en ca. 2 km lang fane under Hedensted
By. Denne fane lgber under dele af lokalplanens omréde.
Oprensning af forureningen er igangsat og forventes
afsluttet 12004. Forureningen af det ovre grundvand udger
ikke nogen hindring for etablering af et boligomrade pa
stedet.
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Nzeromradet
Skoler og institutioner

Kloakering

Renovation og genbrug

Fjernvarme

Vandforsyning

Byzone

Jordforurening
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Planloven I'henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.
september 2002) fastsattes herved folgende bestemmelser
for deti § 1 nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formaél er at sikre:

at  lokalplanens omrade udlaegges dels til &ben lav
boligbebyggelse, dels til tet lav boligbebyggelse
samt,

at  der sikres vej og stiforbindelser i omradet samt,

at  fastlegge den endelige greense mod det
rekreative omrade 1.R.5, samt

at  der sikres god kontakt mellem boligomréaderne, den
gronne kile og det omgivende landskab, samt

at  der etableres mindst et forsinkelsesbassin, samt

at  fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
de enkelte delomrader.

§1 § 1 LOKALPLANENS OMRADE OG
ZONESTATUS

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag
nr. 1, matrikulaere forhold.

Stk. 2. Lokalplanen omfatter matrikelnummer 8rs
Hedensted By, Hedensted.

Stk. 3. Alle parceller, der efter 15.01.2003 udstykkes
fra de nevnte ejendomme indenfor lokalplanens omrade,
er ligeledes omfattet af lokalplanen.

Stk. 4. Lokalplanens omrade ligger dels i byzone og
dels 1 landzone. I forhold til den i lokalplan 144 angivne
grense mellem by - og landzone, tilrettes graensen som
vist pa kortbilag 5.

§2 §2 OMRADETS ANVENDELSE
Delomrade A Delomrade A:

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til rekreative

Rekreati il o o 0 . .
chreative formd formal, sa som grent omrade og stiforbindelser.
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Stk. 2. Omréadet ma ikke bebygges bortset fra mindre
bygninger, der er nedvendige for omrédets anvendelse som
rekreativt omrade. Indenfor omradet kan desuden etableres
so/forsinkelsesbassin samt stiforbindelser.

Delomréide B:
Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.
Stk. 2. Bebyggelsen ma kun besté af tet lav

bebyggelse sa som raekke-, kaede-, klynge- eller
dobbelthuse.

Delomrade C og D:
Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Stk. 2. Bebyggelsen mé kun besta af dben lav
bebyggelse (parcelhuse).

Stk. 3. Byrédet kan tillade at der pa ejendommene
drives sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes
i et boligomrade, under forudsetning af:

at  virksomheden drives af den, der beboer
ejendommen,

at  virksomheden efter byradets skon drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, herunder ved
skiltning og lignende, og at
omradets karakter af boligomrade ikke @ndres.

at  virksomheden ikke medferer ulempe for de
omkringboende

at  virksomheden ikke medferer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Delomrade E:

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til felles friarealer
sa som gronne kiler, beplantningsbzlte, legeplads,
stiforbindelser samt landskabelige friarealer og so/
forsinkelsesbassin. Omréadet skal vere offentligt
tilgengeligt.
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Delomrade F

Rundkorsel

§3

Delomrade B

Udstykning

Teet/ lav boliger

Delomrade C og D

Parcelhusene.: ca. 900-1350 m?

§4

Vej og sti

Rundkorsel

Stamvej

Boligvej Ved Bekken
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Delomrade F:

Stk. 1. Omradet skal anvendes til etablering af
rundkersel med en diameter pa 28 m, samt til vejudleg.

§ 3 UDSTYKNING
Delomrade B:

Stk. 1. Ejendommene skal udstykkes i princippet som
pé illustrationsplanen pa kortbilag 3. Yderligere udstykning
ma4 ikke finde sted.

Stk. 2. Omradet skal udstykkes som til tet lav
boligbebyggelse 1 form af rekke-, kede-, klynge- eller
dobbelthuse.

Delomrade C og D:

Stk. 1. Ejendommene skal udstykkes 1 princippet
som vist pa illustrationsplanen pa kortbilag 3.
Yderligere udstykning mé ikke finde sted.

Stk. 2. Omradet skal udstykkes som
parcelhusgrunde hvor ingen grund ma vare mindre end
900 m? eller storre end 1350 m?.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges areal til folgende nye veje
og stier 1 princippet som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Stk. 2. Der udlegges areal (delomrade F) til
etablering af en rundkersel i krydset Praestegardsvej og
Dalbyvej med en diameter pa 28 m. Rundkerslen
udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2 og 3.

Stk. 3. Stamvejen A - B udlegges i princippet
som vist pa kortbilag 2 og 3. Stamvejen udlegges i 10 m
bredde og anleegges med 6 m kerebane og 2 m rabat i
hver side med fortovsbelegning.

Stk. 4. Boligvejen C - D udlagges i princippet
som vist pa kortbilag 2 og 3. Boligvejen udlegges i 10
m bredde og anleegges med 6 m kerebane, 2 m rabat
med fortovsbelaegning i nordsiden og graes 1 sydsiden.
Langs vejens sydlige side plantes allé traer.
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Stk. 5. Stier udleegges i princippet som vist pa
kortbilag 2 og 3. Stierne a-b, c-d, e-f, g-h, i-j, k-1, m-n,
o-p og q-r udlegges 1 en bredde af 4 m og befastes 1 2
m bredde med 1 m rabat i hver side.

Stk. 6. Stien a - b udleegges med tilslutning til
den eksisterende ost/vest gadende sti i det rekreative
omrade mellem boligomraderne, samt til Dalbyve;.

Stk. 7. Stien ¢ - d udlegges med tilslutning til sti
a- b, samt til boligvejen, Ved Bakken.

Stk. 8. Stien e — f udleegges med tilslutning til
den eksisterende ost/vest gadende sti i det rekreative
omrade mellem boligomraderne, med tilslutning til
boligvejen, Ved Bakken. Stien fores ned igennem den
gronne kile/friarealet mellem udstykningerne 1
delomrade E.

Stk. 9. Stien g - h udlaegges med tilslutning til
stien i -j og boligvejen, Ved Baekken, den fores ned
igennem den grenne kile/friarealet mellem
udstykningerne i delomrade E.

Stk. 10. Stien 1 - j udleegges med tilslutning til
Dalbyvej, den fores syd om udstykningerne igennem
omrédets friarealer.

Stk. 11. Stien k - 1 udlegges med tilslutning til den
eksisterende ost/vest gdende sti i det rekreative omrade
mellem boligomraderne, samt med tilslutning til
boligvejen Ved Bakken. Stien fores ned igennem den
gronne kile/friarealet mellem udstykningerne 1
delomrade E.

Stk. 12. Stien m - n udlegges med tilslutning til
den nord/syd géende sti i - j i omradets friarealer syd for
boligomraderne, samt til boligvejen, Ved Baekken. Stien
fores ned igennem den gronne kile/friarealet mellem
udstykningerne i delomrade E.

Stk. 13. Stien o-p udlegges med tilslutning til
stien i - j samt til boligvejen Ved Bakken.

Stk. 14. Stien q - r udleegges med tilslutning til
den eksisterende ost/vest gadende sti i det rekreative
omrade mellem boligomraderne, samt til boligvejen
Ved Bekken.
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Forsinkelsesbassin

Delomrade B

Affaldsskure

Affaldsbeholdere

§6

Bebyggelsesprocent
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Stk. 15. Der skal udlaegges areal til parkering: 1 %2
p-plads pr. bolig ved tet/lav bebyggelse, samt etableres
2 parkeringspladser pr. bolig ved dben/lav bebyggelse.

Stk. 16. Langtids- og natparkering af lastbiler og sterre
varevogne med en totalveegt over 3500 kg, eller en
hejde over 2,2 m, samt af campingvogne og lystbade er
ikke tilladt indenfor lokalplanomradet.

§ 5 TEKNISKE ANLAG

Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til
vejbelysning, skal fremfores nedgravet som jordkabler.

Stk. 2. Omradet skal separatkloakeres.

Stk. 3. Der skal etableres feelles opsamling og
afledning af regnvand i lokalplanomradet. Regnvand
skal ledes til forsinkelsesbassiner og herfra videre til
vandleb, evt. som abne grofter.

Stk. 4. Der skal indenfor lokalplanens omrade
sikres plads til mindst et forsinkelsesbassin med plads
til, at optage overfladevand fra omraderne langs
Dalbyvej fra og med Bytorvet ned til vandlabet ast for
lokalplanomrédet.

Stk. 5. Der skal etableres afledning fra
forsinkelsesbassinerne til vandlgb, evt. som abne
grofter.

Stk. 6. Der skal indenfor delomrade B sikres plads
til etablering af mindre tekniske anleg.

Stk. 7. Der skal etableres feelles affaldsskure/ser
for bebyggelsen i delomrade B.

Stk. 8. Affaldsbeholdere i forbindelse med den
enkelte bolig ma ikke vere synlige fra gaden, men skal
afskeermes med beplantning, hegn eller veegge, tilpasset
den omkringliggende bebyggelse.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25.
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Stk. 2. Den maksimale bygningshejde ma ikke
overstige 8,5m. Bygningshegjden méles fra eksisterende
terreen, eller et af Hedensted Kommune fastlagt
niveauplan, til bygningens hgjeste punkt, dog ikke
skorstene og lignende.

Stk. 3. Facadehgjden ma ikke overstige 4 m.
Facadehgjden males fra eksisterende terraen, eller et af
Hedensted Kommune fastlagt niveauplan, til det punkt
hvor de udvendige sider af facade og tagflade skerer
hinanden. Gavlkanter medregnes ikke i facadehejden.

Stk. 4. Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end
1'5 etage med udnyttet tagetage. En eventuel kaelder ma
ikke have loftet beliggende mere end 0,8 m over terren

(niveauplan).

Stk. 5. Aben/lav bebyggelse i delomraderne C og
D skal placeres indenfor de pé kortbilag 2 og 3 viste
byggeomrader opdelt i parceller. Bebyggelsen, evt. med
indbygget garage skal opferes med facaden beliggende 1
de pa kortbilag 3 viste byggelinier (5Sm fra skel mod
vej). Sméabygninger o.lign. skal opferes bag de pa
kortbilag 3 viste byggelinier.

Stk. 6. Teet/lav bebyggelse i delomrade B skal
placeres indenfor de pa kortbilag 2 og 3 viste
byggeomrader. Bebyggelsen, herunder smabygninger, sé
som carporte, garager o.lign. skal opfores bag de pa
kortbilag 3 viste byggelinier (5Sm fra skel mod vej).

Stk. 7. P& garager, carporte og udhuse der placeres
narmere naboskel end 2,5 m mé facadehgjden i skel
ikke overstige 2,5 m, og rygningshgjden mé ikke vere
mere end 3,00 m. Bygningshgjden males fra
eksisterende terraen, eller et af Hedensted Kommune
fastlagt niveauplan, til bygningens hgjeste punkt.

Stk. 8. Terreenreguleringer pa de enkelte grunde
skal holdes inden for +/- 0,5 m. Afgravning eller
pafyldning af terreen ma ikke finde sted naermere
naboskel end 0,5 m og herfra med et anleeg pa max.
1:1,5. Bygninger skal tilpasses terrenet (fx med
forhgjelse af soklen) og ikke omvendt.

Stk. 9. Der skal indrettes 2 parkeringspladser pa
hver grund.
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Materialer og farver

Bagehcek

5 meters afstand til vejskel

Antenner

Skiltning

§8
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Stk. 10.  Der méa kun etableres en overkersel til
boligvejen for hver grund. Den ma ikke vaere bredere
end 5 m.

Stk. 11.  Bebyggelse skal placeres i en afstand af
minimum 2,5 m fra naboskel. Garager, carporte og
udhuse kan dog placeres n&rmere naboskel end 2,5 m.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Materialer og farver pa ydervaegge og tage
kan veelges frit. Der ma dog ikke anvendes materialer

og farver som efter byradets skeon virker skeemmende,
for eksempel blanke og reflekterende materialer samt

meget sterke signalfarver pa store flader mm.

Stk. 2. Alle hegn i skel mé kun etableres som
almindelig beg (Fagus Silvitica). Der mé ikke etableres
andet hegn og mur ne@rmere end 2,5 m fra naboskel.
Hakkene skal klippes til en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.

Stk. 3. Alle hegn i skel mé kun etableres som
almindelig beg (Fagus Silvitica). Der mé ikke etableres
hak, hegn og mur nermere end 5 m fra vejskel mod
boligvej. Hekkene skal klippes til en hgjde mellem 1,2
og 1,8 m.

Stk. 4. Der mé ikke opsattes udvendige antenner.
Dog kan lavt placerede parabolantenner tillades.
Parabolantenner skal opsattes pa husets haveside sadan,
at de ses mindst muligt fra boligvejen og ikke generer
naboer. Ingen del af parabolantennen ma vare tettere pa
skel end 2,5 m og placeres hgjere end 2,5 m til
overkant, over terran.

Stk. 5. Ingen form for skiltning eller reklamering
pa ejendommene ma finde sted. Undtaget herfra er dog
ejendomme med liberalt erhverv, hvor skilte med en
storrelse pa indtil 0,2 m* ma opsettes i ét eksemplar pa
hver ejendom. Der ma kun skiltes om forhold, der
vedrerer den pagaeldende ejendom.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Ubebyggede arealer ma ikke bruges til
parkering eller nogen form for henstilling af bade,
campingvogne eller til oplag af materialer.
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Stk. 2. Ingen form for skiltning og reklamering pé
friarealerne eller i beplantningsbalterne ma finde sted.

Stk. 3. I delomrade E, faellesareal skal der
anvendes lokale hjemmehegrende danske traeer og
planter.

Stk. 4. Fellesarealerne i delomréde E skal plejes og
vedligeholdes, siledes at de til en hver tid fremstar
velvedligeholdte.

Stk. 5. Der skal plantes et minimum 10m bredt
beplantningsbalte langs Dalbyvej i delomrade B, i
princippet som vist pa kortbilag 2 og 3.

Stk. 6. Der skal plantes et minimum 10m bredt
beplantningsbeaelte langs Dalbyvej i delomrade E, i
princippet som vist pa kortbilag 2 og 3.

Stk. 7. Der skal plantes et minimum 5m bredt
beplantningsbalte bestidende af begehak, mellem de
gronne kiler i delomride E og boligomraderne B, C og D,
som vist pa kortbilag 3.

§ 9 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Stk. 1. Den under den 20.12.2000 af Hedensted
Byrad godkendte lokalplan nr. 144 for Hedensted
Kommune ophaves for sa vidt angar det af naervaerende
lokalplan omfattede omrade.

§ 10 FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Stk.1 . Ny bebyggelse mé ikke uden byradets sarlige
tilladelse tages i brug for der er etableret de 1 § 4 stk. 1-16
navnte veje og stier samt de 1 § 8 stk. 1-7 navnte felles
opholdsarealer og rekreative arealer.

Stk.2. Ny bebyggelse méa ikke tages i brug, for
tilslutning til fjernvarme forsyningen har fundet sted.

Stk.3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det i

§ 5 stk. 2-5 navnte forsinkelsesbassin med tilslutning til
vandlgb samt pumpestation til spildevand er etableret.
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Skiltning
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§ 10

Tilslutning til fijernvarme
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§ 11 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal etableres en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere i lokalplanomradet.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest

nar 75% af de udstykkede grunde er solgt, eller nér
byrédet kreever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af de i § 4 stk. 1-16 navnte veje og stier
samt de i § 8 stk. 1-7 naevnte faelles opholdsarealer.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til planloven er foranstdende lokalplan endeligt
vedtaget af Hedensted Byrad den 02.06.2003.

Hedensted byrad den 02.06.2003

Jorn Juhl Nielsen Svend E. Nielsen
Borgmester Kommunaldirektor
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RADHUSET TEKNISK AFDELING

Niels Espes Vej 8, 8722 Hedensted, tlf. 79 74 11 11

Aben:

Mandag - Onsdag k1. 10.00 - 14.00
Torsdag kl. 10.00 - 16.45
Fredag kl. 10.00 - 13.00

Lokalplanen kan endvidere ses pd kommunens
hjemmeside: www.hedensted.dk

LOKALPLANFORSLAGET HAR VARET
FREMLAGT | 8 UGER | PERIODEN:

ONSDAG DEN 15.01.2003 TIL
TORSDAG DEN 13.03.2003

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentligt bekendgjort
med annoncering onsdag den 11. juni 2003.

YDERLIGERE OPLYSNINGER:
Hedensted Kommune, Teknisk afdeling.

Lokalplanlegger: Anne S. Andersen TIf. 79711233
Lokalplanlegger: Bettina Vahle TIf. 79741235
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Offentlig horing
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Matr. nr. 8rs, Hedensted By, Hedensted.

Hedensted Kommune, Vejle Amt

Navn

Attesteres herved Hedensted d. 03.06.2003

mal:

1:4000

Tegnforklaring

Lokalplanafgraensning

8rs

Matr. nr. 8rs

Hedensted By, Hedensted

Hedensted Kommune, Vejle Amt
Kortet er ajourfart med hensyn til matrikelnumre og
skel, inden for det af lokalplanen omfattede
omrade.

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af lokalplan

Arkitekt

L

Lokalplan 161 - Boligomradet Ved Baekken
Kortbilag 1 - Matrikelkort
Dato: 3. juni 2002

Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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Matr. nr. 8rs, Hedensted By, Hedensted.
Attesteres herved Hedensted d. 03.06.2003 Navn

Hedensted Kommune, Vejle Amt
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de A: Rekreativt omrade

de B: Teet/lav boligbebyggelse
de C: Aben/lav boligbebyggelse
de D: Aben/lav boligbebyggelse

de E: Feelles friarealer
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Tegnforklaring
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Matr. nr. 8rs.

Hedensted By, Hedensted
Hedensted Kommune, Vejle Amt

Kortet er ajourfart med hensyn til matrikelnumre og
skel, inden for det af lokalplanen omfattede
omrade.

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af lokalplan

Arkitekt
Lokalplan 161 - Boligomradet Ved Baokken
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse

Dato: 3. juni 2003 Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling @ '
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Matr. nr. 8rs, Hedensted By, Hedensted

Hedensted Kommune, Vejle Amt

Navn

Attesteres herved Hedensted d. 03.06.2003
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-ade A: Rekreativt omrade

-ade B: Taet/lav boligbebyggelse
-ade C: Aben/lav boligbebyggelse
-ade D: Aben/lav boligbebyggelse
ade E: Feelles friarealer
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Kortbilag 3 - lllustrationsplan
Dato: 3. juni 2003

Lokalplan 161 - Boligomradet Ved Baekken

Matr. nr. 8rs

Hedensted By, Hedensted
Hedensted Kommune, Vejle Amt

Kortet er ajourfart med hensyn til matrikelnumre og
skel, inden for det af lokalplanen omfattede
omrade.

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af lokalplan

Arkitekt

Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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Matr. nr. 8rs, Hedensted By, Hedensted

Hedensted Kommune, Vejle Amt

Navn

Attesteres herved Hedensted d. 03.06.2003
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a

Lokalplan 161 - Boligomradet Ved Baekken
Kortbilag 4 - lllustrationsplan
Dato: 3. juni 2003

Matr. nr. 8rs

Hedensted By, Hedensted

omrade.

Arkitekt

Hedensted Kommune, Vejle Amt

Kortet er ajourfart med hensyn til matrikelnumre og
skel, inden for det af lokalplanen omfattede

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af lokalplan

Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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